Wéjt Gminy Tarnowo Podgorne

Tarnowo Podgérne, zgodnie z datg w podpisie
WZP. 6730.11.2026
DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tj. Dz. U. z 2025 r., poz. 1691) oraz art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1
i 2, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r., poz. 538) po rozpatrzeniu wniosku:

PV Tarnowo Podgérne Sp. z o. o.
ul. Serbska 14C/24
61 — 696 Poznan

z 16.02.2025 r. w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla budowy bateryjnych
magazynéw energii o 1gcznej mocy do 10MW wraz z demontazem czesci stotéow z
modutami fotowoltaicznymi (na dzialce o nr ewid. 79/3) oraz montazem stotéw z
panelami fotowoltaicznymi (na dziatce o nr ewid. 79/10) na terenie czesci dziatek o nr
ewid. 79/3, 73/10, 78/4 potozonych w miejscowosci Batorowo, gmina Tarnowo
Podgérne,

po stwierdzeniu, ze teren i rodzaj inwestycji spetnia wymogi art. 61 ust. 1, pkt 1-6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Ustalam

nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. ustalenia dotyczgce funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu: budowa bateryjnych
magazynéw energii o tagcznej mocy do 10MW wraz z demontazem czesci stotéow z
modutami fotowoltaicznymi (na dzialce o nr ewid. 79/3) oraz montazem stotéw z
panelami fotowoltaicznymi (na dziatce o nr ewid. 79/10);

2. rodzaj zabudowy: urzgdzenia infrastruktury technicznej, instalacje odnawialnego zrodta
energii;

3. ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztattowania fadu przestrzennego:

a) orientacyjng lokalizacje inwestycji oraz nieprzekraczalng linie zabudowy okreslono na
zatgczniku graficznym do niniejszej decyzji,
b) powierzchnia zabudowy: 50,0 — 9 999,0 m?
c) powierzchnia biologicznie czynna: 100,0 — 9 800,0 m?,
d) magazyn energii:
- powierzchnia pojedynczego magazynu: 4,0 — 100,0 m?,
- dtugosc¢ pojedynczego magazynu: 1,0 — 25,0 m,
- szerokos¢ pojedynczego magazynu: 1,0 — 4,0 m,
- wysokosé: 1,0 -4,0 m,
- liczba: do 18 szt.,
e) kontener techniczny zawierajgcy infrastrukture techniczng niezbedng do obstugi
magazynow energii elektrycznej miedzy innymi transformatory, inwertery):
- powierzchnia pojedynczego kontenera: 4,0 — 100,0 m?,
- dtugosc pojedynczego kontenera: 1,0 — 25,0 m,
- szeroko$¢ pojedynczego kontenera: 1,0 — 4,0 m,
- wysokosé: 1,0 —4,0 m,
- liczba: do 6 szt.,
f) kontenerowa stacja transformatorowa:
- powierzchnia pojedynczego kontenera: 4,0 — 100,0 m?,
- dlugosc pojedynczego kontenera: 1,0 — 25,0 m,
- szeroko$¢ pojedynczego kontenera: 1,0 — 4,0 m,
- wysokosé: 1,0 -4,0 m,
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- liczba: do 3 szt.,

g) stacja tadowania samochodéw elektrycznych:

- powierzchnia: 0,04 — 100,0 m?,

- dtugosé: 0,20 — 8,0 m,

szerokos¢: 0,20 — 5,0 m,

wysokos¢: 0,50 — 3,0 m,

- liczba: do 2 szt.,

h) zabrania sie budowy od strony drogi ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych
elementoéw betonowych, maksymalna wysokos¢ ogrodzenia od strony drogi 1,50 m,

i) przy projektowaniu inwestycji nalezy zachowa¢ obowigzujgce przepisy prawa
budowlanego — ustawa z dnia 7 lipca 1994r. (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 418 ze zm.) oraz
ustalenia rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z
2022r., poz. 1225),

j) zakaz lokalizacji zamierzen budowlanych w obszarze w stosunku do ktérego decyzjg
o ustaleniu lokalizaciji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa
w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 555), ustanowiony zostat
zakaz, o ktéorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, w strefie kontrolowanej
wyznaczonej po obu stronach gazociggu oraz w strefie bezpieczenstwa wyznaczonej po
obu stronach rurociggu, o ile przepisy odrebne nie stanowig inaczej;

4. ustalenia dotyczgce ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zdrowia ludzi:
w czasie realizacji inwestycji oraz podczas eksploatacji inwestycji nalezy zapobiegac
i przeciwdziata¢ zmianom powierzchni ziemi poprzez niedopuszczenie do niszczenia lub
uszkadzania jej powierzchni, niekorzystne przeksztatcanie jej budowy w wyniku
sktadowania odpadéw;

5. ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury
wspotczesnej: jezeli zostanie odkryty przedmiot, podczas prowadzenia prac budowlanych,
co do ktoérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem nalezy wstrzymac¢ wszelkie
prace oraz powiadomi¢ odpowiednie stuzby ochrony zabytkow;

6. ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostep do drogi publicznej — drogi publicznej o nr ewid. dziatki 80/3 poprzez teren drog
gminnych o nr ewid. dziatek 80/5, 87, drogami serwisowymi wewnatrz juz istniejgcej
instalacji fotowoltaicznej,

b) minimalna liczba miejsc postojowych — nie dotyczy,

c) dostawa wody — nie dotyczy,

d) zasilanie w energie elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) odprowadzanie sciekdw — nie dotyczy,

f) odprowadzanie wdéd opadowych — na terenie wiasnej dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) gospodarowanie odpadami — gromadzenie odpaddéw w pojemnikach na terenie dziatki i
wywoz na sktadowisko w ramach systemu gminnego,

h) kolizje i skrzyzowania z istniejgcym uzbrojeniem podziemnym i nadziemnym nalezy
zaprojektowac i zrealizowac po uzgodnieniu z gestorem sieci, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami;

7. wymagania dotyczgce ochrony intereséw oséb trzecich:

a) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ dostepu do drogi publicznej
dla innych dziatek,

b) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz $rodkdéw tgcznosci dla obiektow
zlokalizowanych na innych dziatkach,

c) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ dostepu Swiatta dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi (oséb trzecich),
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d) w projekcie technicznym nalezy zastosowaé takie rozwigzania aby nie wnosié¢
dodatkowych ucigzliwodci na tereny sagsiadujgce, w zakresie zanieczyszczenia
powietrza, hatasu i drgan,

e) realizacja inwestycji nie moze zmienia¢ stosunkéw wodnych na sgsiednich dziatkach
0s6b trzecich;

8. linie rozgraniczajgce teren inwestycji przedstawiono na mapie zasadniczej w skali 1:1000
bedacej zatgcznikiem do niniejszej decyzji, linia tamang okreslong literami
ABCDEFGHIJKLMNOPRSTUVWXY;

9. ustalam okres waznosci decyzji: zgodnie z art. 64c. ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzja o warunkach zabudowy
wygasa po uptywie 5 lat od dnia, w ktérym stata sie prawomocna;

10. inne warunki:

- inwestycje nalezy zrealizowa¢ w sposéb zapewniajgcy zachowanie peinej
funkcjonalnosci urzgdzeh melioracji wodnych, w szczegolnosci sieci drenarskiej, rowu
melioracyjnego;

- w przypadku uszkodzenia urzgdzeh melioracji wodnych Inwestor zobowigzany jest do
ich niezwtocznej naprawy w sposob zapewniajgcy swobodny przeptywu wéd;

- nalezy zapewni¢ dostep do rowu w celu wykonywania prac konserwacyjnych i
utrzymaniowych;

- nalezy zachowaé¢ zgodne z przepisami prawa budowlanego i Polskimi Normami
odlegtosci projektowanych obiektdow od infrastruktury podziemnej i nadziemnej
przebiegajgcej przez teren objety wnioskiem i w jego bezposrednim otoczeniu.

UZASADNIENIE

Na terenie objetym wnioskiem nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Wobec braku planu organ administracji publicznej podjgt czynnosci
wynikajgce z przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie z art. 59 wymienionej ustawy w przypadku braku planu miejscowego
dla budowy ww. obiektu wydaje sie decyzje o warunkach zabudowy. Ustawodawca wskazuje
jakie przestanki nalezy spetni¢, by moc wyda¢ ww. decyzje. Przestanki wydania decyzji sg
okreslone w art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z
wyrokiem Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 27 wrzesnia 2017r. sygn. || OSK 158/16
Sad stwierdzit, Ze elektrownia fotowoltaiczna wraz z urzgdzeniami magazynujgcymi powinna
by¢ traktowana jako urzgdzenia infrastruktury technicznej, stuzgce do wytwarzania energii
elektrycznej ze zrodet odnawialnych. Powyzsze ma réwniez potwierdzenie we wczesniejszym
wyroku Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 21 czerwca 2017r., sygn. akt Il OSK
2637/2015. Podobne stanowiska w sprawie uznania elektrowni fotowoltaicznej za urzadzenia
infrastruktury technicznej wyrazity Wojewoddzkie Sady Administracyjne w wyrokach: WSA w
Olsztynie z 30 stycznia 2018r., sygn. akt Il SA/Ol 929/17, WSA w Olsztynie z dnia 20 grudnia
2017r., sygn. akt [l SA/Ol 874/17, WSA w Warszawie z dnia 09 wrzesnia 2017r., sygn. akt IV
SA/Wa222/17.
Decyzja ustalajgca warunki zabudowy ma charakter zwigzany. Jak wynika z art. 61 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie decyzji o warunkach
zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tgcznego spetnienia nastepujgcych warunkow:
1. co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;
teren ma dostep do drogi publicznej;
istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego albo wykonanie uzbrojenia terenu zostato zagwarantowane w drodze umowy
zawartej miedzy wtasciwg jednostka organizacyjna a inwestorem;
4. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na

cele nierolnicze i niele$ne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych
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planéw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy z 7.07.1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym;
5. decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Jednoczesnie zgodnie z art. 61 ust. 3 wymagan okreslonych w pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii
kolejowych, obiektéw liniowych i "urzadzen infrastruktury technicznej". Pojecie "urzgdzen
infrastruktury technicznej" ma w niniejszej sprawie kluczowe znaczenie, albowiem organ |
instancji inwestycje polegajgcg na budowie bateryjnych magazynow energii o tgcznej mocy do
10MW wraz z demontazem czesci stotdw z modutami fotowoltaicznymi (na dziatce o nr ewid.
79/3) oraz montazem stotdbw z panelami fotowoltaicznymi (na dzialce o nr ewid. 79/10),
traktowat jako inwestycje z zakresu "urzadzen infrastruktury technicznej". W konsekwencji
przeprowadzit analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w ograniczonym
zakresie, tj. uzbrojenia, wymagan w zakresie uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieleSne oraz zgodno$ci z przepisami
odrebnymi. Organ wszczat postepowanie zawiadamiajgc strony pismem z dnia 19 lutego 2026
roku. Projekt decyzji zostat sporzadzony przez urbanistke Magdalene Kalinowska, spetniajgca
warunek art. 5 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i uzyskat pozytywne uzgodnienia zgodnie z art. 53 i art. 60 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r.- o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w dniu 8 czerwca 2026
roku. Stosownie do wymagan art. 10 KPA pismem zostaly skutecznie powiadomione o
mozliwo$ci zapoznania sie z catym zgromadzonym materiatem dowodowym przed wydaniem
decyzji o warunkach zabudowy. W wyznaczonym terminie nie skorzystaty z przystugujgcego
jej prawa i nie wniosty uwag do zebranych materiatdbw dowodowych. Tym samym strony miaty
zapewniony udziat w postepowaniu na wszystkich jego etapach. Wobec czego nalezato orzec
jak wyzej.

1. Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nie rodzi praw do terenu, nie
narusza prawa wtasnosci i uprawnien osob trzecich oraz nie upowaznia Inwestora do
rozpoczecia robét budowlanych.

2. Wnioskodawcy ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

3. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydaé
wiecej niz jednemu wnioskodawcy.

4. Projektowane obiekty budowlane winny spetnia¢ wymogi okreslone w art. 5 ust. 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — prawo budowlane.

5. Niniejsza decyzja nie uniemozliwia, ani w istotny sposdb nie ogranicza korzystania z
nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z przeznaczeniem oraz
nie powoduje zmiany warto$ci nieruchomosci.

POUCZENIE
Od niniejszej decyzji stuzy prawo wniesienia odwotania do Samorzagdowego Kolegium
Odwotawczego w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania za posrednictwem tutejszego

organu.
upowaznienia Wéjta Gminy Tarnowo Podgérne
Il Zastepca Wojta
mgr Piotr Kaczmarek
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Zalqczniki: Data: 2026.06.24 1@31:48 CEST
1. Czes¢ graficzna decyzji na kopii mapy zasadnicze;j
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3. Czes¢ graficzna analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
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KLAUZULA INFORMACYJNA DOTYCZACA DANYCH OSOBOWYCH:

W zwigzku z wejsciem w zycie ogdlnego rozporzgdzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r. (RODO),
zgodnie z art. 13 ust. 1 i ust. 2 ww. rozporzadzenia informuje, iz:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

10)
11)

12)

administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Gmina Tarnowo Podgodrne, reprezentowana przez Wdjta, ul.
Poznanska 115, 62-080 Tarnowo Podgorne;

kontakt do inspektora ochrony danych: iod@tarnowo-podgorne.pl;

Pani/Pana dane osobowe przetwarzane bedg w celu realizacji ustawowych zadan Gminy tj. prowadzenia postgepowania
dot. wydania decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy i nie bedg udostepniane podmiotom innym niz uprawnione na
podstawie przepiséw prawa;

podstawa przetwarzania: ustawa z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego, ustawa z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

odbiorcg Pani/Pana danych osobowych sg osoby upowaznione przez Administratora Pana/Pani danych osobowych do
przetwarzania danych w ramach wykonywania swoich obowigzkéw stuzbowych oraz strony postepowania
administracyjnego;

Pani/Pana dane osobowe nie bedg przekazywane do panstwa trzeciego / organizacji miedzynarodowe;j;

Pani/Pana dane osobowe beda przechowywane przez okres niezbedny do realizacji zadania publicznego oraz do celow
archiwalnych zgodnie z obowigzujgcym Jednolitym Rzeczowym Wykazem Akt;

posiada Pani/Pan prawo dostepu do tresci swoich danych oraz prawo ich sprostowania;

ma Pan/Pani prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego, gdy uzna Pani/Pan, iz przetwarzanie danych osobowych
Pani/Pana dotyczacych narusza przepisy ogélnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia
2016 r.;

Pani/Pana dane nie bedg przetwarzane w sposob zautomatyzowany, w tym réwniez w formie profilowania;

Podanie danych osobowych przez wnioskodawce jest obowigzkiem ustawowym. Ich niepodanie bedzie miato wptyw
na dalsze procedowanie sprawy, wigcznie z pozostawieniem wniosku bez rozpoznania, zgodnie z Kodeksem
postepowania administracyjnego;

dane osobowe stron postgpowania (imi¢ nazwisko i adres) zostaly pozyskane z Ewidencji Gruntéw i Budynkow
prowadzonej przez Staroste Poznanskiego.

Przygotowat: Michat Fengler, tel. (61) 89-59-273, pok. 14
michal.fengler@tarnowo-podgorne.pl
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