Tarnowo Podgérne, dnia 30.04.2025r.
WZP.6730.106.2024

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 572) oraz art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1
i 2, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) po rozpatrzeniu wniosku
Zz 13.12.2024 r. inwestora: PV Tarnowo Podgérne Sp. z o. o., ul. Serbska 14C/24, 61 -
696 Poznan w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla budowy bateryjnych
magazynow energii o mocy do 9MW na terenie czesci dziatek o nr ewid. 74/8, 73/10,
79/3, 78/4 potozonych w miejscowosci Batorowo

Ustalam

nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. ustalenia dotyczgce funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu: budowa bateryjnych
magazynow energii o mocy do 9MW wraz z niezbedng infrastruktura;

2. rodzaj zabudowy: urzagdzenia infrastruktury technicznej, instalacje odnawialnego zrédta
energii;

3. ustalenia dotyczgce warunkéw i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nieprzekraczalng linie zabudowy okreslono na zatgczniku graficznym do niniejszej
decyziji,

b) powierzchnia terenu inwestycji: 20,0 — 9 999,0 m?,

¢) powierzchnia biologicznie czynna: 100,0 — 9 500,0 m?,

d) magazyn energii:

- powierzchnia pojedynczego magazynu: 4,0 — 100,0 m?,
- dtugo$é pojedynczego magazynu: 1,0 — 250 m,

- szerokos¢ pojedynczego magazynu: 1,0 — 4,0 m,

- wysoko$é: 1,0-4,0m,

- liczba: do 18 szt.,

e) zabrania sie budowy od strony drogi ogrodzeh petnych oraz z prefabrykowanych
elementoéw betonowych, maksymalna wysokos¢ ogrodzenia od strony drogi 1,50 m,

f) przy projektowaniu inwestycji nalezy zachowaé obowigzujgce przepisy prawa
budowlanego — ustawa z dnia 7 lipca 1994r. (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 725) oraz
ustalenia rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
z 202Zr., poz. 1225),

4. ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zdrowia ludzi:
w czasie realizacji inwestycji oraz podczas eksploatacji inwestycji nalezy zapobiegaé
i przeciwdziataé zmianom powierzchni ziemi poprzez niedopuszczenie do niszczenia lub
uszkadzania jej powierzchni, niekorzystne przeksztatcanie jej budowy w wyniku
skiadowania odpadow;

5. ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspébtczesnej: jezeli zostanie odkryty przedmiot, podczas prowadzenia prac budowlanych,
co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem nalezy wstrzymac wszelkie
prace oraz powiadomi¢ odpowiednie stuzby ochrony zabytkéw;

6. ustalenia dotyczgce obstugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej:

a) dostep do drogi publicznej — z drogi publicznej o nr ewid. dziatki 80/3 i 80/3 poprzez
teren drog serwisowych wewnatrz juz istniejgce} instalacji fotowoltaicznej,

b) minimalna liczba miejsc postojowych — 1,

c) dostawa wody — nie dotyczy,

d) zasilanie w energie elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zasilanie w energie cieplng — nie dotyczy,

f) odprowadzanie $ciekéw — nie dotyczy,



g) odprowadzanie wod opadowych — na terenie wiasnej dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

h) gospodarowanie odpadami — gromadzenie odpadéw w pojemnikach na terenie dziatki i
wywdz na sktadowisko w ramach systemu gminnego,

i) facznos¢ — nie dotyczy,

1) kolizje i skrzyzowania z istnieigcym uzbrojeniem podziemnym i nadziemnym nalezy
zaprojektowa¢ i zrealizowa¢ po uzgodnieniu z gestorem sieci, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami;

7. wymagania dotyczace ochrony intereséw 0s6b trzecich:

a) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ dostepu do drogi
publicznej dla innych dziatek,

b) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz $rodkéw fgcznosci dla obiektéw
zlokalizowanych na innych dziatkach,

¢) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ dostepu $wiatta dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi (oséb trzecich),

d) w projekcie technicznym nalezy zastosowac takie rozwigzania aby nie wnosié
dodatkowych ucigzliwo$ci na tereny sgsiadujgce, w zakresie zanieczyszczenia

powietrza, hatasu i drgan,
e) realizacja inwestycji nie moze zmienia¢ stosunkéw wodnych na sgsiednich dziatkach

0s0b trzecich;

8. linie rozgraniczajgce teren inwestycji przedstawiono na mapie zasadniczej w skali 1:1000
bedacej zatgcznikiem do niniejszej decyzji, linia famang okreslong literami
ABCDEFGHIJKLMNOPRSTUVWXYZA1B1C1D1E1F1G1;

9. inne warunki:

- obszar planowanej inwestycji zlokalizowany na dz. 74/8, 73/10, 79/3, obreb Batorowo,
jest zdrenowany oraz graniczy z rowem melioracyjnym. Natomiast na dz. 78/4, obreb
Batorowo, znajduje sie row melioracyjny. W zwiazku z powyzszym inwestor
zobowigzany jest wykonac¢ inwestycje w sposéb zapewniajgcy zachowanie sprawnosci
uzytkowej ww. urzadzen (sieci drenarskiej, rowu), a w przypadku ich uszkodzenia,
naprawi¢ tak, aby umozliwi¢ swobodny przeptyw wéd. Dodatkowo Dyrektor Zarzgdu
Zlewni Wod Polskich w Poznaniu wskazuje, ze nalezy zapewni¢ dostep do ww. rowu w
celu przeprowadzenia jego konserwaciji.
nalezy zachowaé¢ zgodne z przepisami prawa budowlanego i Polskimi Normami
odlegtosci projektowanych obiektéw od infrastruktury podziemnej i nadziemnej
przebiegajacej przez teren objety wnioskiem i w jego bezposrednim otoczeniu, zaleca
sie uzgodnienie tych odlegtosci z wtascicielami sieci.

UZASADNIENIE

Na wniosek PV Tarnowo Podgérne Sp. z o. o., ul. Serbska 14C/24, 61 — 696 Poznan z
13.12.2024 r. Wéjt Gminy Tarnowo Podgérne wszczat postepowanie w sprawie ustalenia
warunkdw zabudowy dla budowy bateryjnych magazynéw energii o mocy do 9MW na terenie
cze$ci dziatek o nr ewid. 74/8, 73/10, 79/3, 78/4 potozonych w miejscowoséci Batorowo.
Organ zawiadomieniemn z dnia 09.01.2025 r. poinformowat o przedmiotowym
przedsiewzieciu strony postepowania.

Projekt decyzji sporzadzony przez urbaniste Magdalene Kalinowskg wpisang na liste
cztonkdw Zachodniej Okregowej Izby Urbanistéw pod nr Z-383 zostat przekazany do
uzgodnien z Marszatkiem Wojewoddztwa Wielkopolskiego, Wojewoda Wielkopolskim,
Starosta  Powiatowym,  Panstwowym  Gospodarstwem  Wodnym,  Powiatowym
Konserwatorem Zabytkéw, Generalng Dyrekcjg Drég Krajowych i Autostrad, Prezesem
Urzedu Lotnictwa Cywilnego, Enea Operator, Polskimi Sieciami Elektroenergetycznymi.
Starosta Poznanski postanowieniem Nr WS$.673.5.12.2025.XXXVII z dnia 18.02.2025 r.
uzgodnit pozytywnie projekt decyzji w zakresie ochrony gruntéw rolnych.

Enea Operator pismem Nr RR/MO/WEO25P030970, K2500050857 z dnia 20.02.2025 r.

zaopiniowata pozytywnie projekt decyzji.



Panstwowe Gospodarstwo Rolne, Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Poznaniu postanowieniem
Nr PZ.ZPU.521.751.2025.KS, sygn. akt: PZ.ZPU.521.751.2025 z dnia 25.02.2025 r.
uzgodnito projekt decyzji w zakresie melioracji wodnych.

Marszatek Wojewodztwa Wielkopolskiego postanowieniem Nr DI-IV.7637.30.2025 z dnia
10.03.2025 r. uzgodnit projekt decyzji.

Generalny Dyrektor Drog Krajowych i Autostrad postanowieniem Nr OPO.Z-
3.4351.76.2025.EP z dnia 26.02.2025 r. odméwit uzgodnienia projektu decyzji. Zarzadca
drogi ekspresowej nie mogt zweryfikowaé, czy zostata zachowana ustawowa odlegtosé
planowanych magazynéw energii od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej S11. W
zwigzku z powyzszym, w projekcie decyzji oraz na zataczniku graficznym nalezy okreslié
odlegtos¢ planowanej inwestycji od drogi ekspresowej S11, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

W dniu 13.03.2025 r. wplyneto pismo inwestora ze skorygowanym zatgcznikiem graficznym
do wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy.

Projekt decyzji zostat ponownie sporzadzony przez urbaniste w dniu 24.03.2025 r., a w dniu
26.03.2025 r. zostat przekazany do uzgodnien z Generalng Dyrekcjg Drég Krajowych i
Autostrad.

Generalny Dyrektor Droég Krajowych i Autostrad postanowieniem Nr OPO.Z-
3.4351.76.2025.1.EP z dnia 03.04.2025 r. uzgodnit projekt decyz;ji.

1. Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nie rodzi praw do terenu,
nie narusza prawa witasnosci i uprawnien osob trzecich oraz nie upowaznia Inwestora do
rozpoczecia robdét budowlanych.

2. Whnioskodawcy ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

3. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydaé
wigcej niz jednemu wnioskodawcy.

4. Projektowane obiekty budowlane winny spetniaé wymogi okre$lone w art. 5 ust. 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — prawo budowlane.

5. Niniejsza decyzja nie uniemozliwia, ani w istotny sposob nie ogranicza korzystania
nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodny z przeznaczeniem.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania za posrednictwem tutejszego

organu.

Zatgczniki: 3 szt.
2 up \WHITA -

mgo- Fi

Otrzymuja: N

1. PV Tarnowo Podgérne
ul. Serbska 14C/24
61-696 Poznan

2. Krzysztof Szafranski
ul. Stefana Batorego 112 DECVZ 14 MINIEIS7A JEST OSTATECTNA
62-081 Batorowo dnia .. A0 2 HlN0C 2

3. Krzysztof Urbaniak TARNOWO pgDGORE%

ul. Stefana Batorego 47 .
62-081 Batorowo dnia .00
4. Jadwiga Urbaniak
ul. Stefana Batorego 47 (
62-081 Batorowo A
5. ala /

sprawe prowadzi:
Arkadiusz Gursztyn
Tel. (061) 89-59-206
pok. 14
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WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY Ted ot A

1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU T |
dla potrzeb wydania decyzji o warunkach zabudowy Nr WZP.6730.106.2024

Na podstawie art. 61 ust. 5a i 6 oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) i wydanych
do mnich Rozporzadzetn Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 2024 poz. 1116) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003
r. W sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. 2003, Nr 164, poz. 1589),
przepiséw odrebnych oraz inwentaryzacji terenu

na wniosek PV Tarnowo Podgérne Sp. z o. o., ul. Serbska 14C/24, 61 — 696 Poznah z
13.12.2024 r. w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla budowy bateryjnych
magazynow energii 0 mocy do 9MW na terenie cz¢sci dzialek o nr ewid. 74/8, 73/10,
79/3, 78/4 polozonych w miejscowosci Batorowo, gmina Tarnowo Podgérne,

w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130), ustalono co nastepuje:

pkt1 - ,sgsiedztwo” - ,,co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi
publicznej, jest zabudowana w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan
dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech
1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu” — NIE DOTYCZY,
Inwestycje w postaci magazynéw energii kwalifikuje sie do urzadzen infrastruktury
technicznej.
pkt 1 - dostegp do drogi publicznej — NIE DOTYCZY,
pkt2 - ,uzbrojenie” - istniejace lub projektowane uzbrojenie z uwzglednieniem ust. 5 jest
wystarczajace dla zamierzenia budowlanego — SPELNIONY,
pkt3 - ,odrolnienie” - teren nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
1 lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskana przy
sporzgdzaniu miejscowych planéw, ktére utracilty moc na podstawie art. 67 ustawy,
o ktérej mowa w art. 88 ust. 1, - SPELNIONY,
pkt4 - decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,
pkt 5 ,,zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:
a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej imwestycji
w zakresie sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia
24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w
zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273), ustanowiony zostat
zakaz, o ktérym mowa wart. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu”;

Poznan, dn. 30.01.2025 r. magpae e sbed bod L 4

Analize sporzadzita:
mgr Magdalena Kalinowska
wpisana na liste cztonkéw Zachodniej Okregowej Izby Urbanistéw pod nr Z-383




ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY
1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
dla potrzeb wydania decyzji o warunkach zabudowy Nr WZP.6730.106.2024

Na podstawie art. 61 ust. 5a i 6 oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1130) i wydanych
do nich Rozporzadzen Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 2024 poz. 1116) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003
r. W sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. 2003, Nr 164, poz. 1589),
przepiséw odrebnych oraz inwentaryzacji terenu,

na wniosek PV Tarnowo Podgérne Sp. z o. o., ul. Serbska 14C/24, 61 — 696 Poznan z
13.12.2024 r. w sprawie ustalenia warunkoéw zabudowy dla budowy bateryjnych
magazynéw energii 0 mocy do 9MW na terenie czesci dzialek o nr ewid. 74/8, 73/10,
79/3, 78/4 polozonych w miejscowosci Batorowo, gmina Tarnowo Podgorne,

w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalono co nastepuje:

1. Wyznaczenie obszaru analizowanego: nie dotyczy (art.61 ust. 3);
2. Stan faktyczny terenu objetego wnioskiem: teren niezabudowany;

3. Dostep do drogi publicznej (nr ewid. dzialki, kategoria, wlasciciel/zarzadzajgcy)
- dojazd od strony drogi publicznej — nie dotyczy;

4, Mozliwo$ci obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
- sie¢ wodociagowa,

sie¢ elektroenergetyczna,

- sie¢ gazociggowa,

sie¢ kanalizacji sanitarne;j,

linia telefoniczna;

5. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu w obrebie obszaru analizowanego
- funkcja zabudowy sgsiedniej (na podstawie wizji lokalnej i mapy): nie dotyczy;

6. Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu w obr¢bie obszaru analizowanego
Nie dotyczy;

7. Ustalenie czy inwestycja moze znaczaco cddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu
obowigzujacych przepisow
Inwestycja musi by¢ zgodna z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony Srodowiska (tj. Dz. U z 2024, poz. 54).

Zatgczniki: czes¢ graficzna

Poznan, dn. 30.01.2025 r.

Analize sporzadzila:
mgr Magdalena Kalinowska
wpisana na liste cztonkéw Zachodniej Okregowej Izby Urbanistéw pod nr Z-383
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